Nakladani s objekty
LO) a stalého tézZkéh
Ceskoslovenska

Stavby stalého lehkého (tzv. ,,fopiky®) a stalé¢ho tézkého (také ,,sruby* nebo ,,tvrze)
opevnéni Ceskoslovenska jsou i nadale oznacovany, resp. povazovany za nemovitosti
uréené k obran¢ stitu a p¥isludnost hospodafit s nimi za vlastnika, tj Ceskou
republiku vykonava Ministerstvo obrany (dile jen MO) tak, jak definuje zakon
¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZMS*).
Ke stanoveni dalSiho postupu pfi nakladani s nimi byly postupné od roku 2001
pfijaty obecné zavéry a metodické pokyny klegalizaci, resp. zapsani staveb
opevnéni v katastru nemovitosti, které zahrnuji souvisejici neopominutelné dil¢i
kroky, pfedev§im potfeba jejich majetkopravniho uspofadani, zaevidovani,
pfipadné ocenéni, coz pfedstavuje:

— jejich geometrické zaméfent, ¥

— notafské prohlaseni o vlastnictvi staveb,

— potvrzeni vojenského stavebniho tfadu o existenci staveb,

— vklady staveb do katastru nemovitost,

— zaneseni do ucetnich evidenci rezortu,

— jejich bezprostredni prohlaseni za nepotfebné dle ZMS,

— v pfipad¢ prodeje ocenéni znaleckymi posudky.
Pro urychleni pfevodiu téchto staveb byly sice v minulosti rezortem obrany pfijaty
urcité principy, podle kterych se do nedavné doby postupovalo, nicméné v ramci
metodického vedeni Ministerstvem financi (MF), které je soucasné ve vétsin¢ pfevodu
nepottebného statniho majetku i schvalujicim organem, bylo v roce 2021 doporuceno:
1. pfednostné nabizet uplatny pfevod vlastnikiim pozemki pod témito objekty,
2. v ptipad¢ jejich nezajmu hledat jina feSeni, pfedevsim vybérové fizeni na zjisténi

nejvhodnéjstho kupce o nemovitost (dale jen ,,VR®), vyhlasované inzerci

pfedevsim na téchto internetovych strankach a na centralni adrese spravované
Ceskou postou (www.centralniadresa.cz).

» S vitézem vybérového fizeni je uzaviena kupni smlouva, kterou musi schvalit
pfislusné ministerstvo — nejcastéji MF, vyjimecné Ministerstvo zivotniho


http://www.centralniadresa.cz/

prostfedi nebo Ministerstvo kultury). Vlastnik pozemku pod pfedmétnym
objektem ma tzv. pfedkupni pravo a musi mu byt ucinéna nabidka
za ,vysoutézenou®, resp. v kupni smlouvé uvedenou kupni cenu. Pokud
nabidku neakceptuje, nasleduje thrada kupni ceny vitézem VR a vklad
do katastru nemovitosti, pficemz ptredkupni pravo vlastnika pozemku k tomuto
objektu ztistava nedotceno.

Takze v minulosti uplatilovany princip, ze:

3. pfredmétna opevnéni budou pfevazné nabizena k bezuplatnym pfevodiim
vlastnikiim pozemki pod témito objekty, ktefi jsou v daném okamziku zapsani
v katastru nemovitosti, a to bez omezujicich podminek, pfedevsim jako
hospodarnéjsi zpusob nalozeni s véci

je mozZny aZ po vyCerpani prvnich dvou moZnosti,

tedy pfi nezajmu o koupi objektu.

4. Nezavisle na vySe uvedeném je vzdy individualné posuzovana piipadna existence
vefejného zajmu na prevodu opevnéni konkrétnimu subjektu. V oduvodnénych
pfipadech pak jsou realizovany bezuplatné pfevody zajmovym sdruZenim,
klubim vojenské historie, €i mistné pfislusSnym tGzemné samospravnym
celkiim (obce, kraje) podle ustanoveni § 22 ZMS, ve vefejném zajmu, ovsem zde
jiz s omezujicimi podminkami (tzn. povolené vyuziti pfevadéné stavby
ke kulturnim, sportovnim, socialnim, apod. Gcelim definovanym v duchu § 27
odst. 3 ZMS; také se zakazem zcizeni, zakazem komercniho nakladani s objekty,
to vSe zpravidla po dobu 10 1 vice let).

Pfevody pfedmétnych objektti najiné subjekty ve vétSim mcéfitku se datuji
od roku 2008, kdy byly uzavfeny prvni pfevodni smlouvy. Pfesto iv soucasnosti
v nékterych c¢astech republiky, vzhledem k celkovému poctu opeviiovacich staveb,
teptve probiha jejich geometrické zaméfovani (* nisledné kroky viz odseky vyse).
Tyka se predeviim pohrani¢nich oblasti Cech, kdyz na Moravé a Slezsku jsou
vsechny az na ojedinélé vyjimky tyto objekty zaméfeny. V poslednich né¢kolika letech
pfi soucasném prioritnim soustfedéni na pfevody uvolnénych nepotiebnych
nemovitosti, které zatézuji rezort naklady na jejich stfezeni a provoz, se, bohuzel,
proces legalizace dosud nezapsanych objektd opevnéni zastavil nebo ponékud zvolnil.

Pokud jsou do vybérovych ¥izeni (VR) zafazovany objekty opevnéni, jsou to
zpravidla pevnosti stojici na vlastnich pozemcich, tedy rovnéz v piislusnosti
hospodafeni MO. VysSe uvedené objekty na cizich pozemcich jsou pfi nezajmu
vlastnikt téchto pozemkt nabizeny pfedev§im az v poslednim obdobi od 2. poloviny

roku 2021.

Jina situace je s pfistupy k témto objektim, které vedou naopak v téméf 100 %
pfipada pfes pozemky jinych vlastnika. Pristup si pfipadny nabyvatel sjednava
nasledné s témito vlastniky pozemkt sam.

(Pozn.: Tyto skutecnosti jsou pochopitelné uvedeny napr. i ve zverejniovanych konceptech kupnich
smluv. Podminky vicasti ve VR jsou vidy soucdsti inzerdtu, ktery je priloZen v aktudlni nabidce
u kazdé nemovitosti v celém znéni, rovnez na téchto webovych strankach, pripadné kratce bude
zminéno i nize)



Vyse zminény princip vsak nevyluCuje moZnost diferencovaného individualniho
pfistupu kjednotlivim nemovitostem. Pro stanoveni konkrétniho postupu
naloZeni s kazdym jednotlivym objektem jsou posuzovany §irsi vztahy a zajmy jako
napft.:

—> zda o objekt zada organizacni slozka statu ¢i statni organizace s pfednostnim

pravem nabyt{ stavby,

—> jiz uvadéné vlastnické poméry pozemkt pod stavbou a okolo ni,

—> vefejny zajem na konkrétnim zptsobu vyuziti stavby,

—> piistupové komunikace,

—> ochrana zemédélského a lesntho pudniho fondu v lokalité nebo

—> stanoveni ochrannych pasem vodniho hospodafstvi, krajinnych oblasti apod.

Doporuceni ke zpasobu pfevodu vydava komise pro nakladani s nepotiebnym
nemovitym majetkem zasedajici na Ministerstvu obrany.

V piipadé rozhodnuti o pfevodu, resp. prodeji objektu je uplatiovan stejny systém
jako u kazdé jiné nemovitosti. Kupni ceny vychazeji ze znaleckého posudku
na stanoveni ceny, a to vzdy podle vy$si hodnoty z ceny zjisténé dle cenového
pfedpisu a ceny obvyklé v misté a Case.

Vybérové fizeni ma zpravidla stanoveno jediné kritérium, tj. nabidku nejvyssi
ceny, ktera musi byt nejméné ve vysi vyhlasené minimalni kupni ceny, za sou€asného
splnéni konkrétnich kvalifika¢nich podminek, které jsou uvedené v kazdém
inzeratu v jeho casti A ,,Podminky na zjiSténi zajemct o koupi®. Pisemna pfihlaska
ma podobu piedepsaného formulafe (rovnéz k dispozici na uvedenych strankach
ONNM). Vidy je také tfeba sloZit poZadovanou kauci pro ucast v daném VR,
bez splnéni této podminky nemuzZe byt pfipadna pfihlaska pfijata, resp.
hodnocena. Doporucuje se pozorné precist cely inzerat a také vyuzit moznosti fyzické
prohlidky pfedmétu prodeje, jejiz termin konani je bud’ soucasti inzerce, nebo je
mozné s kontaktni osobou uvedenou u inzeratu sjednat jiny vhodny termin, pfipadné,
vzhledem k pfistupnosti vétsiny objektt, je mozna prohlidka individualni.

Veskeré smlouvy na pfevod nemovitého majetku jsou za MO uzavirany
feditelem Odboru naklddani s nepotfebnym majetkem, se sidlem nam.
Svobody 471, 160 01 Praha 6 (dale jen ONNM).

DuleZité rozsifeni uvedenych informaci na zakladé novely ZMS

Pfes vSechny shora uvedené skuteCnosti, novelou ZMS vroce 2016 dochazi,
pfipadné dojde u velkého mnoZstvi pevnostnich objektt pfedeviim v Cechach
k jejich pfevodim na Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych.
Duvodem je ustanoveni této novely o pfevodech nemovitosti vyfazenych z uzivani,
resp. prohlaSenych pro rezort za nepotiebné po 29. 2. 2016, pravé na zminény
Utad. Jedna se o objekty, o kterych jiz byla zminka (viz *), tedy které se do tohoto
terminu nepodafilo zaméfit, zapsat do katastru nemovitosti a vydat tzv.
nepotiebnost.



Podkladové materialy ke sjednavanym smlouvam pfipravuji pfislusna regionalni
pracovist¢ ONNM. Ta také poskytuji konkrétni informace o majetkopravnim
stavu jednotlivych opeviiovacich staveb, maji pfehled o nasledném mozném nakladani
s nimi v kontextu s vySe uvedenym a vedou také seznamy zadateld o jejich ziskani.
V piipadé prodeje pak pfed zvefejnénim konkrétniho objektu v inzerci zajemce
na tuto skute¢nost upozoriuji s vizvou k mozné tcasti ve VR, resp. k podani nabidky.

Pro ziskan{ informaci ke konkrétnimu objektu uvadime jejich kontaktni adaje:

Adresy a izemni ptisobnosti vySe zminénych regionalnich pracovist’ jsou:

— —

« ONNM, pracovis§té Praha, Sobotecka 2327/9, 101 00 Praha 10
(okresy Praha-mésto, Praha-vychod, Praha-zapad, Nymburk, Mlada Boleslav,
Mélnik, Kladno, Rakovnik a okresy kraje Libereckého)

kontaktni osoba GOCAL Michal, tel. 973 229 939, 702 003 626
« ONNM, pracovisté Ceské Budéjovice, Zizkova 37, 370 00 C.Budéjovice

(okresy Jihoc¢eského kraje /vyjma okrest Strakonice, Prachatice, Pisek/ + okresy
Benesov, Pelhfimov a Jihlava)

kontaktni osoba Ing. ROZSYPAL Miroslav, tel. 973 321 335, 724 801 064
« ONNM, pracovisté Plzeil, Stefinkovo nam. 1, 304 47 Plzen

(okresy kraju Plzenského a Karlovarského + okresy Strakonice, Prachatice, Pisek,
Ptibram a Beroun)

kontaktn{ osoba GABRIELOVA Hana, tel. 973 340 267, 724 849 371
« ONNM, pracovisté Pardubice, Teplého 1899/C, 530 59 Pardubice

(okresy Libereckého, Kralovéhradeckého a Pardubického kraje + okresy Kolin,
Kutna Hora, Havlickav Brod a Zd’ar nad Sazavou)

kontaktni osoba Lic. MACHACKOVA Jana, tel. 973 245 900, 602 151 716
« ONNM, pracovisté Brno, Svatoplukova 84, 662 10 Brno

(okresy kraja Jihomoravského a Zlinského /vyjma okres Vsetin/ + okres Ttebi¢
a Prost¢jov)

kontaktn{ osoba Ing. VLCKOVA Jana, tel. 973 445 709, 724 244 769

« ONNM, pracovisté Olomouc, Dobrovského 6, 779 00 Olomouc

(okresy kraja Moravskoslezského a Olomouckého /vyjma okr. Prostéjov/ +
okres Vsetin)

kontaktni osoba Ing. KRAL Petr, tel. 973 402 480, 724 801 326




